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Detaljplan for fastigheterna Sasta 3:5 och Sasta 3:7, Sasta —
beslut om granskning

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mdjliggora uppforande av ny bebyggelse i nordvistra delen av
fastigheten Sasta 3:5. Bebyggelsen kommer att fungera som en del av hotell- och
konferensverksamheten som finns inom fastigheten. Detaljplanen skyddar den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inom fastigheten samt kulturmilj6 och landskapsbild.
Detaljplanen kommer dven bekrifta befintlig markanvandning for bostédder inom fastigheten

Séasta 3:7.

Planen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan i lagens mening och miljéfrégorna
redovisas i planbeskrivningen. Planen 6verensstimmer med kommunens 6versiktsplan.
Planarbetet genomfors med utokat férfarande enligt PBL 2010:900, fore 2 januari 2015.

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnamnden godkénner detaljplan for Sésta 3:5 och Sista 3:7 inom
kommundelen Sasta i Taby kommun for granskning.

2. Planen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan i lagens mening och
miljéfragorna redovisas i planbeskrivningen.

Arendet

Planférslagets innehall

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforande av ny bebyggelse i nordvistra delen av
fastigheten Sasta 3:5. Bebyggelsen kommer att fungera som en del av hotell- och
konferensverksamheten som finns inom fastigheten. Utbyggnaden kommer att sikerstilla
storre kapacitet for hotell- och konferensanldggning. Detaljplanen kommer dven bekrifta
befintlig markanvandning for bostader inom fastigheten Sasta 3:7.
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Detaljplanen syftar dven till att skydda vardefull bebyggelse inom fastigheten, kulturmiljo och
landskapsbild. Den nya bebyggelsen ska bidra till att frimja en fortsatt mojlighet till 1asbarhet
av den kulturhistoriskt intressanta miljon.

Agaren till fastigheten Sasta 3:5, Sistaholms konferensanléiggning, inkom den 8 maj 2015 med
en begiaran om planbesked avseende tillbyggnad och utbyggnad av nuvarande
konferensanldaggning. Fastigheten Sasta 3:5 omringar fastigheten Sésta 3:7 vilket innebir att
bada fastigheterna tas med i detaljplaneomradet. Fastigheterna omfattas idag av samma
gillande detaljplan som i sin helhet kommer att sluta gilla efter antagandet av ny detaljplan.

Fastigheterna Sasta 3:5 och Sésta 3:7 omfattas av detaljplan fran &r 1992 som medger att
omradet innehaller f6ljande typer av markanvindning “Konferenslokaler, bostader for
anstallda och andra for konferensanlaggningen tillh6rande byggnader far uppforas dar s

» » »”» »

anses lampligt efter prévning.”, "bostader”, "parkering”, “omréde for fornlamning”.

Planen overensstammer med kommunens 6versiktsplan. Planarbetet genomfors med utokat
forfarande enligt PBL 2010:900, fore 2 januari 2015.

Konsekvenser av planens genomforande

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan i den
mening som avses i plan- och bygglagen samt i miljobalken. En behovsbedémning (numera
kallad miljobedomning) for planomradet upprittades i september 2015 och bedéms
fortfarande vara aktuell. I den konstateras att om planen enbart omfattar kvartersmark
behover inte ndgon MKB (miljokonsekvensbeskrivning) upprattas. Daremot behover
kulturmiljon, landskapsbilden och dagvattenfragan uppmarksammas i den fortsatta
planldggningen men att det kan hanteras inom det ordinarie planarbetet.

Planen beror riksintresse for kulturmiljo och for friluftsliv. Vid framtagandet av forslaget har
en kulturmiljolanalys tagits fram samt en konsekvensbedomning avseende kulturmiljon, vilka
legat till grund for planforslagets utformning. Vidare har en markteknisk
undersokningsrapport, en geo- och miljoteknisk utredning samt dagvattenutredning tagits
fram.

Planforslaget innebér att dagvattnet kommer att tas hand inom de egna fastigheterna. Vid
tillbyggnaden kommer méngden takytor inom planomréadet 6ka och méngden naturmark
minska. Tillbyggnaden gors i ett férhallandevis litet omrade sett till hela detaljplaneomridet
men utan atgarder for fordrojning av dagvatten kommer exploateringen som en f6ljd av detta
leda till 6kade floden. Fororeningsbelastningen okar for ungefar hilften av undersokta amnen
innan rening. Efter rening i foreslagna atgarder kommer fororeningsbelastningen minska till
dagslédgets nivder for samtliga amnen. Fororeningsberakningar inte ar platsspecifika och med
forutsattningarna i och omkring planomradet bedoms inte tillbyggnaden ha en negativ
péaverkan pa eller forsvara mojligheten att uppfylla miljokvalitetsnormer (MKN) i recipienten
Vallentunasjon.
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Planforslaget tar hansyn till omradets egenskaper avseende kulturmiljon samt till slutsatser
beskrivna i bdde kulturmiljoanalysen och i den antikvariska konsekvensbeskrivningen.

Fler vardefulla trad ges skydd i detaljplanen, vilket &r ett utdkat skydd av gronskan jaimfort
med dagslaget.

Vid genomforandet av detaljplanen kommer markféroreningar 6verskridande
Naturvérdsverkets generella riktvirden for mindre kinslig markanvindning (MKM) att
saneras.

Planprocessen

e Begiaran om planbesked for fastigheten Sasta 3:5, 2015-05-08

e Behovsbedomning till planbeskedsutredning for Sasta 3:5, 2015-09-02

e Planbeskedsutredning for fastigheterna Sésta 3:5, Sésta 3:7 samt for del av Sasta 3:1,
2015-11-23

e Positivt planbesked gavs av Kommunstyrelsens utskott fér stadsbyggnad och miljo,
2015-12-07

e Start-PM godkindes av stadsbyggnadsnamnden 2019-04-24

e Beslut om samrad, 2019-11-19

e Plansamrad, 2019-12-03 — 2020-01-08

Remiss

Lansstyrelsen har inkommit med yttrande och 6nskar se fortydliganden géllande
miljokvalitetsnormer och belastningen av zink p& dagvatten. Trafikforvaltningen konstaterar
att det inte finns forutsattningar for ny kollektivtrafik i anslutning en till planomrédet.
Storstockholms Brandforsvar har yttrat sig géllande framkomligheten och tillgingen till
brandvatten. Ellevio har framfort att befintliga serviser och méatpunkter behover ses 6ver i
samband med ombyggnation.

Andringar infér granskning

Infor granskningsskedet gors foljande andringar i planen:

Byggratter for den nya bebyggelsen har reviderats.

Tillatna nockhdjder for nybebyggelse har reviderats.

Utformningsbestammelser fér den nya bebyggelsen har reviderats och preciserats.
Varsamhetsbestimmelser har preciserats.

En allmén utférandebestimmelse om att bebyggelsen ska anpassas till naturliga
terranghojder har lagts till.

Planhandlingarna har kompletterats med mer detaljerade och mer utforliga
beskrivningar av dagvattenatgirder och med mer information om
miljokvalitetsnormer. Dagvattenutredningen har reviderats.

Adk & R
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7. Sastaholm — antikvarisk konsekvensbeskrivning har reviderats. Del av
planbeskrivningen som handlar om skydd av kulturviarden och varsamhet har
reviderats. Varsamhetsbestimmelserna har preciserats.

8. Gestaltningsbilagan ”"Sastaholm hotell — Forstudie tillbyggnad” har reviderats.

For ovrigt har mindre kompletteringar och fortydliganden inforts i planhandlingarna.

Ekonomiska aspekter

Planforslagets genomférande kommer inte att medfora nigra kostnader fé6r kommunen.
Agarna till fastigheterna Sésta 3:5 och Sésta 3:7 star for kostnaderna for planldggning, bygglov
samt eventuell fastighetsbildning, i enlighet med gillande taxor och bestimmelser.

Mikael Aklint
Samhallsutvecklingschef Avdelningschef

Bilagor:

1. Plankarta med bestammelser 2020-03-23

2. Planbeskrivning 2020-03-23

3. Samréadsredogorelse 2020-03-23

4. Dagvattenutredning, Sastaholm, Taby, 2020-03-25

5. Sastaholm — kulturmilj6analys, 2019-02-12

6. Sastaholm — antikvarisk konsekvensbedémning, 2020-03-19

7. Markteknisk undersokningsrapport (MUR) geo- och miljéteknik, 2019-09-23
8. PM geo- och miljoteknik, 2019-09-23

9. Sastaholm hotell — Forstudie tillbyggnad, 2020-03-12



